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Martin KoCi provéfeni nemovitosti

Provéreni nemovitosti Cislo 202419:

VSeobecné

1. Objednatel: Horakovsky Martin

2. Ugel vyjadreni:
Posoudit technicky stav

3. Predmétny objekt:
Rodinny dim Karkulinova €.p. 548/24 620 00 Brno Tufany
4. Podklady

Mistni Setfeni ze dne14. 8. 2024 v ¢ase 10:30 az 14:00 hodin
Pocasi skoro jasno 31 stupnt C
Info od majitele

5. Struény popis objektu a predmétnych konstrukci: ( vSeobecné podrobnéji popsano v
jednotlivych castech objektu).

Radovy rodinny dim. Jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi, padni prostor.

Objekt byl postaveny v druhé poloviné dvacatého stoleti a byl priilbézné udrzovan, modernizovan.
Obvodové zdivo keramické, nebo smisené. Bez zatepleni.

Materialové slozeni stropu nebylo mozno ovéfit.

Zaklady pravdépodobné z betonu nebo smiSené kamen/beton. Hloubku zaklad nebylo mozno
OVéfit.

Zelezobetonové schodisté spojujici prostory 1NP a 1PP + schodiété s ocelovou nosnou
konstrukci a dfevénymi naslapnymi stupni spojujici 1INP + 2NP. Vstup do pudniho prostoru
vylezem ve stropé se shrnovacim schodistém.

Sikma sedlova stfecha + plocha stfecha s atikou nad terasou 2.

Drevéna konstrukce krovu s nosnou &asti z dfevénych tramu a vaznic. Vaznice ztuZeny pficnymi
tramy a podepfeny &tyfmi sloupky.

Pozednice uloZena na zdivo bez pozedniho vénce. Ztuzeni vaznymi tramy.

Stfecha s pojistnou hydroizolaci.

Stfecha bez zatepleni mineralni vatou mezi krokve.

Krytina skladana keramicka.

Klempifské konstrukce z FeZn plechu.

Vyplné otvorl plvodni pfevazné plastové s izolaénim dvojsklem.

Vnitfni MVC omitky + keramicky obklad, dlazba.

Podlahy pfevazné plavodni.

Napojeni na vodovod, elektro,plyn, kanalizaci. Potrubi kanalizace vedeno puvodnimi jimkami.
Rozvody vody, topeni, kanalizace, elektro puvodni.

Posuzovana nemovitost se nachazi v zastavbé mésta Brno v mistni ¢asti Tufany.

Geologické pisek, Stérk a nizky radonovy stuperi.

Objekt je napojen na stavajici mistni komunikaci.

Parkovani pfed objektem.

PfedloZzena nebyla projektova dokumentace, revize elektro, plynu, spalinovych cest.
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e Z dlvodu absence projektové dokumentace bylo za ucelem zpracovani provéreni provedeno
orientaéni zaméreni objektu a vytvofeny pudorysy prvniho a druhého nadzemniho podlazi.

—

Mistnost 1.01 zavétri: Podlaha dlazba + keramicky obklad soklové Casti zdiva + bfizolitova
omitka. Foto Cislo 01. PoSkozeni vyplné spar dlazby. Foto Cislo 02.

Mistnost 1.02 chodba 1: Podlaha puvodni dlazba. Stény Z MVC omitek + z ¢asti dfevény
obklad. Bez poSkozeni povrchu. V mistnosti je umistény puvodni rozvadéc elektro. Foto Cislo
03, 04.

Plastové dvere s izolacnim dvojsklem. Vytapény prostor.

Svétla vySka cca 2 862 mm

Mistnost 1.03 schodisté: Podlaha puvodni dlazba. Stény z MVC omitky + dfevény obklad.
Bez poskozeni povrchu. V mistnosti je umistény plynovy kotel. Schazi odvétrani.

Vytapény prostor. Dfevéna vyplh zabradli neni provedena v soulasu s normou CSN. Foto Cislo
05, 06.

Mistnost 1.04 WC: Podlaha plvodni keramicka dlazba + keramicky obklad + MVC omitky. Bez
poskozeni povrchu. V mistnosti umisténo odvétrani sténou k sousedovi.

Vytapény prostor.

Svétla vyska cca 2 853 mm.

Mistnost 1.05 umyvarna: Podlaha plvodni keramicka dlazba. Keramicky obklad vysky cca 1
665 mm + pavodni MVC omitky oSkozeni povrchu. Vytapény prostor.
Svétla vySka cca 2 853 mm.

Mistnost 1.06 obyvaci pokoj: Podlaha vinylova + soklik. Foto Cislo 09. Soklova lista v ¢asti
schazi. Foto €islo 11. MVC povrchy stén a stropu s lokalnim poskozenim od velmi nizké
vlhkosti 0,8 % hm. RH = relativni vihkost vzduchu 58 % . Foto Cislo 10, 11. Lokalni po$kozeni
povrchu stén, stropu. Foto Cislo 12.

Plastové okno s izolacnim dvojsklem.

Vytapény prostor.

Svétla vyska 2 806.
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Mistnost 1.07 chodba 2: Podlaha pUvodni dlazba. Sténa od kuchyné sklenéna. Dalsi stény z
MVC omitek s diagnostikovanou velmi nizkou vlhkosti zdiva 0,8 % hm. Foto Cislo 13, 15, 16, 17.
Poskozeni natéru zarubné dvefi schodisté. Foto Cislo 16.

Plastové dvefe s izolaénim dvojsklem.

Nevytapény prostor.

Svétla vySka cca 2 830 mm.

Mistnost 1.08 kuchyn: Vinylova podlaha s lokalnim poskozenim od tzv zvinéni/propadu
podlahy + soklik. Foto Cislo 18. Stény z MVC omitek s diagnostikovanou velmi nizkou vihkosti
zdiva 1,3 % hm. RH = relativni vihkost vzduchu 58,8 %. Foto €islo 21, 22, 23.

V mistnosti je umistény plynovy sporak s digestofi. Foto Cislo 19 + elektricky ohfivac vody
Ariston. Foto Cislo 20.

Vytapény prostor.

Svétla vySka cca 2 820 mm.

Mistnost 1.09 spiz: Pavodni keramicka podlaha + soklik.Foto ¢islo 24. Povrch stén z MVC
omitek s lokalnim poskozenim povrchu od velmi nizké vihkosti 0,8 % hm a plisni. RH = relativni
vihkost vzduchu Foto Cislo 25, 26, 27, 28, 29. Koroze potrubi. Foto Cislo 30.

Plastové okno s izolacnim dvojsklem.

Nevytapény prostor.

Svétla vyska cca 2 820 mm.

Mistnost 1.10 sklep/sklad: Tato mistnost ma snizenou uroven podlahy o vySku cca 1 140 mm.
Podlaha je ve spodni ¢asti ze Stérku/pisku. Foto Cislo 31, 38.

Schodisté zelezobetonoveé bez naslapné vrstvy a zabradli. Foto Cislo 31.

Povrchy stén, stropu poskozeny od trhlin. Foto Cislo 32, 33, 34.

Ve sténach diagnostikovana velmi nizka vlhkost 1,3 % hm. RH = relativni vihkost vzduchu

54,6 %. Foto Cislo 35, 36, 37.

Drevéné dvere.

Nevytapény prostor.

Svétla vyska v horni urovni schodisté cca 2 830 mm.

Svétla vySka v misté dolni urovné schodisté cca 3 972 mm.

Mistnost 1.1.dilna: Podlaha plvodni betonova mazanina, nebo cementovy potér s
diagnostikovanou velmi nizkou vihkosti 1 % hm. Stény + strop z MVC omitek poSkozené od
trhlin. Foto Cislo 35, 36, 37. Ve sténach diagnostikovana velmi nizka vihkost zdiva 1,2 % hm.
RH = relativni vlhkost vzduchu 53,9 %. Foto Cislo 44, 46.

V mistnosti jsou umistény dva radiatory. Aktualné mistnost bez zdroje tepla. Foto Cislo 47.
Pavodni dfevéné dvefe + plastové okno s izolanim dvojsklem.

Svétla vySka cca 2 834 mm.
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foto 01 1.01 zavétri foto 02 1.01 poSkozeny obklad schodisté

N

foto 03 1.02 zadveri

fotd 05 1.03 schodisté foto 06 1.03 schodisté plynovy kotel
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foto 07 1.04 WC foto 08 1.05 umyvarna

bt 0.8% @
AlR 26.7 °C
BH 5 .
DEW 17.5 °C

foto 09 1.06 obyvaci pokoj foto 10 1.06 obyvaci pokoj vihkost 0,8 % hm
bd 08% @
AIR 26.6 ‘C|
RH .
DEW 17.6 “C

foto 11 1.06 obyvaci pokoj vihkost 0,8 % hm foto 12 1.06 obyvaci nezapraveny prostup
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foto 13 +14 1.07 chodba 2
% ! | %

foto 15 +16 1.07 chodba vihkost 0,8 % hm foto 16
bd 0.8%® A o

AlR 27.8°C
RH 53.3% O

DEW 17.4 “C

foto 17 1.07 chodba vihkost 0,8 % hm foto 18 1.08 kuchyri poskozeni podlahy
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foto 19 1.08 kuchyri plynovy sporak s digestori
:|_I___ !.

foto 20 1.08 kuchyri ohriva¢ vody Ariston

e
AlIR 26.8 “C

RH

DEW 18.1 *C DEW 17.8 C

foto 21 1.08 kuchyri vihkost 0,9 % hm foto 22 1.08 kuchyri vihkost 1,3 % hm

foto 23 1.08 kuchyri vihkost 0,9 % hm foto 24 1.09 spiz
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kL 08°

AlIR 27.1

foto 25 1.09 spiz pliseri v rohu _ foto 26 1.08 spiz vihkost 0,8 % hm

b 0.0 v
AlIR 27.0°C
RH 60.8 % O
DEW 18.8 "C

W 08%
AlR 27.0 'C
RH 62.4 % O
DEW 19.2 *

foto 29 1.08 spiz vihkost 0,8 % hm foto 30 1.08 spiz koroze potrubi
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N

foto 32 1.09 sklep poskozeni povrchti od trhlin

e -
foto 31 1.09 sklep schazi zabradli

foto 33 +34 1.0 d trhlin
L 1.0%% _ U 13%
AlR 29.8 ‘'C g== B ' .___- = AlR 29.5°C
RH ek c RH 49,
DEW 18.2 °C DEW 18.0

foto 34

9 sklep poskozeni stropu i stén o

foto 35 1.09 sklep vihkost 1 % hm foto 36 1.09 sklep vihkost 1,3 % hm
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[ i s
AlIR 29.0 C
RH

DEW 18.9 *C

foto 39 1.10 dilna foto 40 1.10 dilna trhliny strop,zdivo

foto 41 1.10 dilna trhliny strop foto 42 1.10 dilna trhliny zdivo
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bt 1.0 %
AlIR 289 °C
RH

DEW 18.1 “C

foto 45 1.10 dilna podlaha vihkost 1 % hm foto 46 1.10 dilna vihkost 0 % hm

foto 47 1.10 schazi zdroj tepla
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Mistnost 2.01chodba + schodisté : Podlaha pavodni dlazba. Povrchy stén z MVC omitek +
dfevény obklad. Prachod mistnosti je omezeny dvéma kominy. Foto Cislo 48. V mistnosti je
umistény vylez do pudniho prostoru se stahovacimim schodistém.

Prostor neni vytapény.

Svétla vySka cca 2 600 mm.

Mistnost 2.02 pracovna : Podlaha pUvodni z PVC + soklik. Povrch stén, stropu z MVC omitek
s lokalnim poskozenim povrchu od trhlin. Foto €islo 50.

Plastové okno s izolacnim dvojsklem.

Vytapény prostor.

Svétla vySka cca 2 616 mm.

Mistnost 2.03 pokoj 1: PGvodni podlaha z OSB desek. Povrchy stén, stropu z MVC omitek.
Vyskyt trhlin v pficce i zdi od souseda. Foto Cislo 51, 52.

Plastové okno s izolacnim dvojsklem.

Vytapény prostor.

Svétla vySka cca 2 632 mm.

Mistnost 2.04 pokoj 2: Pivodni podlaha z OSB desek. Povrch stén, stropu z MVC omitek.
Vyskyt trhlin v pficce i zdi od souseda. Vytapény prostor. Foto 57.
Svétla vySka cca 2 608 mm.

Mistnosti 2.05 koupelna: Podlaha puvodni keramicka + puvodni keramicky obklad vysky cca
1 943 mm. Dlazba i obklad pravdépodobné bez hydroizolaéni stérky. Obklad nema lokalné
spravné vyplnény stycné spary, nebo je poSkozeny. Stény, strop z MVC s lokalnim
poskozenim povrchu od vihkosti. Foto Cislo 59, 60, 61, 62, 63.

V mistnosti je umistény plynovy ohfiva¢ vody.

Plastové okno/dvefe s izolacnim dvojsklem vedouci na terasu .

Vytapény prostor. Svétla vySka cca 2 616 mm.

Mistnost 2.06 terasa. Podlaha keramicka dlazba + keramicky obklad stén. Ze strany skleniku
dfevéna sténa, ktera nemusi mit vyhovujici tepelné izolacni vlastnosti. Foto Cislo 64, 65.
Nevytapény prostor.

Mistnost 2.07 sklenik.: Podlaha keramicka. Mistnosti prochazi komin dilny. Nadstfesni ¢ast
zdiva komina poskozena. Foto Cislo 66, 67.

v v

Mistnost 2.08 terasa 2 : Podlaha pavodni keramicka. Spad mirny smérem do dvora. Voda
stéka podokapniho zlabu. Spary dlazby byly uz opravovany, proto bude vhodné stav priibézné
kontrolovat. Foto Cislo 68, 69.
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foto 48 2.01 schodisté foto 49 2.02 pracovna

foto 50 2.02 pracovna trhliny pficka foto 51 2.03 pokoj 1

foto 52 2.03 pokoj 1 trhliny pficka foto 53 2.04 pokoj 2
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foto 54 2.04 pokoj 2 poskozeni omitek foto 55 2.04 pokoj 2 detail trhlin

foto 56 2.04 pokoj 2 trhlina pficka foto 57 2.04 pokoj 2 poSkozeny povrch omitky

foto 58 2.04 pokoj 2 poSkozeni povrchu  foto 59 2.05 kouplena poskozeni obkladu
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foto 60 +61 2.05 koupelna poskozeni povrchu foto 61

foto 62 2.05 koupelna poéozeni obkladu vany foto 63 2.05 koupelna nevylnéna spara obkladu
— = - s P

—=

foto 64 + 65 2.06 terasa foto 65
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foto 68 terasa 2

Terasa 2 + sklenik: Odvodnéni je fe$eno samospadem do podokapniho Zlab. Zlab ma
vyvedeny svisly svod na pfistavbu skladu ve dvofe. Srazkova voda tak usti na plochou stfechu
skladu, ktery je poSkozeny od zartstani mechem liSejniky. Foto Cislo 70. Vhodné bude svisly
svod z terasy zaustit pfimo do kanalizace/ jimky.

Pldni prostor: Podlaha betonova bez zatepleni:

Stresni konstrukce : Dfevéna konstrukce krovu s vaznice podepiena sloupky.

Stfecha bez zatepleni mezi krokve s pojistnou hydroizolaéni vrstvou bez viditelného poskozeni.
Foto Cislo 72 . Pozednice je uloZzena na zdivo bez pozedniho zelezobetonového vénce. Foto
Cislo 73.

Neni dodrzeny 50 mm odstup dfevéné konstrukce od kominového télesa. Foto Cislo 71 +
kominovy priiduch nema zavieny kominové dvirka. Foto Cislo 74.

Lokalni poSkozeni dfevéné konstrukce od difevokazného hmyzu. Foto €islo 75, 76.
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foto 74 oteviené kominové dvirka foto 75 poSkozeni od dievokazného hmyzu
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foto 76 poskozeni od dfevokazného hmyzu

Poskozeny je povrch fasady. Foto Cislo 77, 78, 79, 81.

Schazi svisla hydroizolace soklové Casti zdiva.

Nespravneé jsou utésnény styéné spary nékterych otvorl. Schazi izolaéni pasky. PUR péna
degraduje. Foto €islo 80.

Mozné zvyseni hladiny hluku z divodu blizkého mezinarodniho letisté.
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foto 79 trhliny fasada

foto 81 poskozeni omitky foto 82 poskozeni od trhlin Iotové zed

Shrnuti:
NiZe uvedené hodnoceni nemovitosti vyplyva z provedené prohlidky nemovitosti, ktera byla provedena
vizualnim zplsobem, bez invaznich zkouSek. Zjistény stav byl hodnoceny k datu provedené prohlidky.
P¥i prohlidce nemovitosti bylo zjist€no nékolik méné zavaznych vad a rizik a nékolik vad a rizik
zasadnéjsich.
Vysvétleni hodnoceni udaji z vihkoméru vihkosti:
Hodnoceni vihkosti zdiva v % hm. 0 - 3 % velmi nizka vihkost.

3 — 5 % nizka vihkost

5-7,5 % zvySena vihkost

7,5 —-10 % velmi vysoka
Hodnoceni RH — doporu&ena relativni vihkost vzduchu RH pro obytné prostory 40 — 60 %.
DEW - vypoctena hodnota rosného bodu. Rosny bod je teplota, kdy zagina kondenzovat voda na
povrchu.
MIX — vypoc&tena hodnota smésového poméru = mnozstvi vodni pary ve vzduchu.
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Vlastnické vztahy nemovitost nejsou omezeny zastavnim pravem smluvnim.
Nebyl diagnostikovan vyskyt nebezpeénych latek = azbestu.
Radonoveé riziko je nizké.
Stfecha bez zatepleni.
Krytina keramicka s pojistnou hydroizolaci bez nalezu netésnosti.
Klempiiské konstrukce z FeZn plechu.
U difevénych konstrukci krovu bylo diagnostikovano lokalni poskozeni od dfevokazného hmyzu.
Pozednice jsou osazeny na zdivo bez pozedniho Zelezobetonového vénce.
Hlavni schodisté z ocelové nosné konstrukce a dfevénymi stupnicemi.
Zdivo pravdépodobné keramické, nebo smisené. Zdivo bez zatepleni.
Zatepleny nejsou podlahy, stropy.
Vnitini i venkovni omitky ptvodni. Lokalné poskozeny povrch od vihkosti/trhlin.
Trhliny se objevuji i ve stropni konstrukci.
Obklady, dlazby plvodni s lokalnim poskozenim povrchu. V koupelné pravdépodobné bez
hydroizolacni stérky.
Diagnostikovana byla nizka vihkost zdiva 1,3 % hm + v naslapné vrstvé podlahy nizka vihkost 1 %
hm. RH = relativni vlhkost vzduchu 62,4 %.
Schazi svisla hydroizolace soklové asti zdiva.
Pozadavkim CSN nevyhovuje vyplii zabradli vedouci z 1NP do 2NP.
Plastové vyplné otvor( s izolaénim dvojsklem s vyjimkou dvefi sklepa,dilny.
Puvodni rozvody vody, topeni, elektfiny.
Schazi 50 mm odstup dfevéné konstrukce od komina + kominové dvitka nejsou uzaviena.
Koroze potrubi.
Osvétleni dennim svétlem pro obytné mistnosti vyhovujici.
Schazi ¢idla automatické detekce pozaru a pfenosny hasici pfistroj.

Celkovy stav nemovitosti odpovida dobé vystavby a prabézné udrzbé.
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Opravit povrchy omitek, obkladu, podlah.

Opravit poskozené zdivo komina dilny.

Doplnit svislou hydroizolaci soklové ¢asti zdiva. Pfipadné zfidit funkéni drenaz.
Realizovat ochranny natér vSech dfevénych konstrukci.

Dozateplit konstrukce.

Opravit vypln zabradli schodisté.

V Dolnim Némci 27. 8. 2024
Martin Koc€i inspektor nemovitosti
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